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Licencia No. | _54874-0-25-0264 Resolucion No. 54874-0-25-0264
Eif,';?c‘fon | \ 30 DE OCTUBRE DE 2025 Fecha de Vencimiento 30 DE OCTUBRE DE 2028

Sclicitante y/o Propietario

FRANCISCO JAVIER AFANADOR LOSADA
EPA INGENIEROS CIVILES S.A.S.

Identificacion

C.C.N°1.036.613.246 de ltaglii
NIT 900312213-6

Codigo Catastral

01-01-0783-0002-000

Mat. Inmobiliaria No.

260-381445/ 260-381452/
260-381453/ 260-381455

Nomenclatura Segun lgac

LOTE 1 LOMITAS

Momenclaivra Segin Instrumentos
publicos

1) V O — URBANIZACION LOMITA ALTA DEL MUNICIPIO DE VILLA DEL
ROSARIO - LOTE N° 2 -MANZANA A,
1) V O — URBANIZACION LOMITA ALTA DEL MUNICIPIO DE VILLA DEL
ROSARIO - LOTE N° 9 - MANZANA A,
1) V O = URBANIZACION LOMITA ALTA DEL MUNICIPIO DE VILLA DEL
ROSARIO — LOTE N° 10 - MANZANA A,
1) V O — URBANIZACION LOMITA ALTA DEL MUNICIPIO DE VILLA DEL
ROSARIO - LOTE N° 12 - MANZANA A

Responsabilidad

Nombre Completo

Tarjeta Profesional

Responsable de la obra

JAVIER AFANADOR ROSAS
EPA INGENIEROS CIVILES S.A.S.
ING. HEIDY BAYONA BUITRAGO

C.C. N* 13.462.170 de Cucuta
NIT 900312213-6
M.P. 54202-271787 NTS

Descripcion De La Obra

Licencia urbanistica de construccién en la modalidad de obra nueva (uso vivienda), de Dos (2) pisos, Primer

Piso: Parg uzadero, Antejardin, Sala, Comedor, Cocina, Habitacion # 1 con closet, Pasillo, Bafio, Patio de Ropas-
patio, Esccleras u2 acceso. Sequndo Piso: Habitacion Principal con Bafo y closet, Habitacion # 2 con closet,
Hall, Bafio Auxiliar. Area del Lote por vivienda 63.25 M2, Area Total del Total de los cuatro (4) Lotes: 253.00 M2
y Area Tota! de construccién por vivienda 62.00 M2, Area Total construida de las cuatro (4) viviendas 248.00

M2,
Zona Segun El Modelo De Ocupacion (P.B.O.T) Zona Residencial 1
NUMERO DE SOLUCIONES CUATRO (4) viviendas
Estrato 3 VIS Sl
Indice de Ocupacién | - Indice de Construccion | -
Area Tota! del Lot:.ra?r vivienda Segun 63.25 M2 Area Total del LT:::::: vivienda Segun 63.25 M2
. Area total de los cuatro (4) lotes 253.00 M2
e clor:;::;?d:: s b ) 248.00 M2 Area Total a Construida por vivienda 62.00 M2
==reye T Area Libre emmenan
Altura Total en Metrcs ————- Altura Total en Pisos Dos (2) pisos
Medida de Anden y de Antejardin acuerdo 043 del 28 de diciembre 2000 y acuerdo 012 del 27 de diciembre 2011.
Medida de Aislamiento Posterior acuerdo 043 del 28 de diciembre 2000 y acuerdo 012 del 27 de diciembre 2011.
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Nota 1: La subsecretaria de control urbano no se hace responsable por errores surgidos de la informacion
suministrada por el interesada y especialmente por la informaciéon contenida en el plano suministrado por el
solicitante

Nota 2: Cualquier modificacién requiere previa aprobacién de esta oficina. La licencia, planos y demas
especificaciones deberan permanecer en el sitio de la obra y podra ser solicitadas en cualquier momento por la
Autoridad Competente. Los escombros resultantes del proceso constructive deberan ser dispuestos en sitios
autorizados por la Autoridad Municipal.

Observaciones: el acto administrativo gue resolvio la presente solicitud de licencia, quedo debidamente
ejecutoriado, a partir del dia 30 de octubre de 2025, en constancia se expide el presente formato definitivo.

Wi Ao M,

Firma de Recibido Parte Interesada

NOTA: El beneficiario de esta licencia no queda autorizado, ni facultado para construir en areas vecinas o ajenas, ni para
construir en vias publicas o servidumbres en cuyo caso podra ser REVOCADA.

» Cualquier modificacion requiere previa aprobacién de esta oficina.

» Los planos, licencias, etc. DEBEN PERMANECER en la obra y ser presentados al personal de esta oficina, cuando asi lo

solicite.
Cargo 7l Firma
Proyecto: Leidy Alejandra Garces Rodriguez Apoyo Administrativo -{/m/
Revisd y Aprobé: Dr. Pablo CArdenas Garcia Subsecretario de Control Urbano i
Los arriba firmantes decleramaos que hemos revisado el presente documento y lo encontramos ajustado a las normas y disposiciones legales y/o téenicas vigente f
tanto, bajo nuestra responsabilidad lo presertamos para la firma.
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RESOLUCION N° 54874-0-25-0264
(30 DE OCTUBRE DE 2025)

POR LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA
NUEVA (USO VIVIENDA)

El suscrito Subsecretario de Control Urbano, del Municipio de Villa del Rosario, en uso de sus facultades
legales y en especial las que le confiere las normas nacionales y sus reglamentos, en especial: Leyes
9/89, 361/97, 388/97, 397/97, 400/97, 675/01, 810/03, 1228/08, 1437/11, 1753/15, 1796/16, 1801/16,
1848/17, Decretos Nacionales 1538/95, 2150/95, 948/95, 1052/98, 1686/00, 1469/10, 0019/12 art. 180-
192, Decreto Nacional compilatorio N° 1077/15 modificado por los Decretos 1285/15, 1547/15,
1581/15,1736/15, 1737/15, 1801/15, 2095/15, 2218/15, 2411/15, 412/16, 596/16, 1197/16, 1385/16,
1516/16, 1693/16, 1895/16, 1898/16, 583/17, 614/17, 631/17, 729/17, 1203/17, 1272/17, 2013/17,
Decreto 2013/17, Decreto 1783 de 2021, Resoluciones 1025 y 1026 de 2021 emanadas por el
Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio, Circular Procuraduria General de la Nacion 010 de
08/06/2012, Normas Municipales: el Acuerdo Municipal N° 043 del 28 de diciembre del 2000 y el
Acuerdo Municipal N° 012 del 27 de diciembre de 2011.

CONSIDERANDO:

Que, Elsefior: FRANCISCO JAVIER AFANADOR LOSADA, identificado con la cedula de ciudadania
N° 1.036.613.246 de Itagui, representante legal de EPA INGENIEROS CIVILES S.A.S. con NIT
900312213-6, presentaron el dia 17 de octubre de 2025, ante esta oficina la solicitud de licencia
Urbanistica de construccion en la modalidad Obra Nueva (Uso Vivienda), correspondiente al predio
identificado con cedula Catastral 01-01-0783-0002-000, con nomenclatura domiciliaria segun el IGAC
ubicado en LOTE 1 LOMITAS vy Certificados de Tradicién del inmueble con la matricula inmobiliaria
No. 260-381445/ 260-381452/ 260-381453/ 260-381455 nomenclaturas segun instrumentos publicos
1) V O —= URBANIZACION LOMITA ALTA DEL MUNICIPIO DE VILLA DEL ROSARIO - LOTE N° 2 -
MANZANA A, 1) VO — URBANIZACION LOMITA ALTA DEL MUNICIPIO DE VILLA DEL ROSARIO -
LOTE N° 9 - MANZANA A, 1) VO - URBANIZACION LOMITA ALTA DEL MUNICIPIO DE VILLA DEL
ROSARIO - LOTE N°® 10 - MANZANA A, 1) V O - URBANIZACION LOMITA ALTA DEL MUNICIPIO
DE VILLA DEL ROSARIO - LOTE N° 12 - MANZANA A del Municipio de Villa del Rosario, para lo cual
el interesado allegé la documentacién establecida en la Resolucién N° 1025 y N° 1026 del afio 2021y
2022 emanadas por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, para efectos de poder acceder a la
licencia urbanistica solicitada, requisitos que se relacionan a continuacion: {
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1. Copia de Certificado de Tradicion del inmueble objeto de la esta solicitud, matricula inmobiliaria

260-381445/ 260-381452/ 260-381453/ 260-381455 , cuya fecha de expedicién no es superior a
un mes antes de la fecha de la solicitud, en que se aprecia que el propietario corresponde al

inmueble.

2. Copia del documento paz y salvo del impuesto predial indicando predio Cédigo Catastral: 01-01-
0783-0002-000, ubicado en LOTE 1 LOMITAS, del Municipio de Villa del Rosario. Copia recibo
pago de impuesto predial correspondiente al lote objeto de la solicitud.

3. La relacién de direccion de correspondencia de los predios colindantes, para efectos de comunicar
sobre la solicitud presentada. El solicitante no presenté la informacién por lo que este despacho
procede a comunicar sobre la solicitud, mediante edicto de prensa a publicar en un diario de amplia
circulacién nacional o local.

1. Copia documento de identidad del constructor responsable del proyecto el sefior: JAVIER
AFANADOR ROSAS, identificado con la cedula de ciudadania N° 13.462.170 de Cucuta, Sub
gerente legal de EPA INGENIEROS CIVILES S.A.S. con NIT 900312213-6, y la ING. HEIDY
BAYONA BUITRAGO, identificada con la cedula de ciudadania N° 1.092.349.568 de Cucuta con
M.P. 54202-271787 NTS.

2. Planos arquitecténicos firmados por el ARQ. WILSON OMAR ARIAS MELO, identificado con la
cedula de ciudadania N° 1.090.458.139 de Cucuta, con MP A35702021-1090458139

3. Planos Estructurales y memorias de los calculos firmados por el ING: FRANCISCO JAVIER
AFANADOR LOSADA, identificado con la cedula de ciudadania N° 1.036.613.246 de Itagui, MP
N° 05202-331218 ANT

4. Estudio de suelos firmado por el proyecto ING. JOSE OMAR TORRES PENALOZA, identificado
con la cedula de ciudadania N° 13.501.509 de Cucuta, con MP 5420251056 NTS.

Formulario de solicitud de licencia debidamente diligenciado por el solicitante

Copia de la matricula profesional de los profesionales intervinientes en el tramite de licencia.
Paz y salvo municipal.

Pagos realizados por licencia RECIBO N° CU00055810 y escombrera. FACTURA. SM - 4959

® N o o

Que, presentd los siguientes documentos conforme a la Resolucién N° 1025 y N° 1026 del 2021
expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio:

Que, Establece el Art. 83 de la Constitucion Nacional "Las actuaciones de los particulares y de las
autoridades publicas deberan cefirse a los postulados de la buena fe, la cual se presumira en
todas las gestiones que adelanten ante estas". Por tanto, se presume que la documentacién
aportada por el solicitante es cierta. La veracidad de la informacién y los documentos presentados
corresponden exclusivamente al solicitante y a los profesionales responsables que suscriben la solicitud

de licencia. 7’
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Que, se dio cumplimiento a la citacién de vecinos colindantes mediante la publicacién en el Diario La
Opinion de fecha 21 de octubre de 2025, para que estos se hicieran parte y pudiesen hacer valer sus
derechos, segun lo establecido en el articulo 16 del Decreto 1783/2021. Se hace constar que dentro
del término establecido en el Decreto 1077/15 Art. 2.2.6.1.2.2.2. Modificado parcialmente por el articulo
17 del Decreto 1783 de 2021, no se recibi6é observacion u objecién alguna en relacién con el tramite de
licencia solicitado por parte de vecinos, ni terceros.

Que, en cumplimiento del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077/15 modificado por el articulo 16 del
Decreto 1783 de 2021, se instal6 en el predio una valla en fondo amarillo en que se advierte a terceros
sobre la iniciacién del tramite administrativo de la solicitud de licencia, que cumple con las
caracteristicas establecidas en la norma (radicacion, fecha de la radicacién, autoridad ante la que se
tramita la solicitud, uso y caracteristicas basicas del proyecto), allegando fotografias, las cuales se
anexaron al respectivo expediente administrativo.

Que, esta oficina realizé |a revision de los aspectos técnicos, juridicos, urbanisticos y arquitectdnicos
relativos al proyecto, verificando normas urbanisticas y demas reglamentaciones vigentes aplicables al

mismo, encontrando que la solicitud de licencia urbanistica de construccién en |la modalidad Obra
Nueva de uso Vivienda de Dos (2) pisos S E ENCUENTRA AJUSTADA Y ES VIABLE DAR TRAMITE A LA MISMA

Que, es responsable del proyecto el sefior: JAVIER AFANADOR ROSAS, identificado con la cedula
de ciudadania N° 13.462.170 de Cucuta, Sub gerente legal de EPA INGENIEROS CIVILES S.A.S.
con NIT 900312213-6, y la ING. HEIDY BAYONA BUITRAGO, identificada con la cedula de
ciudadania N° 1.092.349.568 de Cucuta con M.P. 54202-271787 NTS.

Que, la obra a realizar se compone de:
Direccién: LOTE 1 LOMITAS, del Municipio de Villa del Rosario.

DESCRIPCION DEL PROYECTO: Licencia urbanistica de construccion en la modalidad de obra nueva
(uso vivienda), de Dos (2) pisos, Primer Piso: Parqueadero, Antejardin, Sala, Comedor, Cocina,
Habitacién # 1 con closet, Pasillo, Bafio, Patio de Ropas- patio, Escaleras de acceso. Segundo Piso:
Habitacién Principal con Bafio y closet, Habitacion # 2 con closet, Hall, Bafio Auxiliar. Area del Lote por
vivienda 63.25 M2, Area Total del Total de los cuatro (4) Lotes: 253.00 M2 y Area Total de construccion
por vivienda 62.00 M2, Area Total construida de las cuatro (4) viviendas 248.00 M2. (
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CUADRO DE AREAS

[ MANZANA A
DESCRIPCION ANCHD (FRENTE) LARGO(FONDD) AREA-M2 LOTE AREA-MZ CONSTRUIDA
A2 Medianers 5,50 1150 B3.25 M2 8200M2
A e 550 150 B3.25 M2 5200 M2
A0 Medianero 550 1150 §3.25 M2 5200 M2
A2 Wediznero 550 1150 | B32SM2 §2.00 M2 >
f TOTAL ’ 253.00 M2 248.00 M2
CUADRO GENERAL
AREA CONSTRUIDA YIVIENDA
AREA CONSTRUIDA PRIMER PISO 3252 |
AREA CONSTRUIDA SEGUNDD PISD 3175 M2
AREA TOTAL CONSTRUIDA 52.00 M2

Que, la Subsecretaria de Control Urbano indica por este acto administrativo al SOLICITANTE -
TITULAR DE LA LICENCIA, que debe dar cumplimiento a las siguientes OBLIGACIONES segun lo
exigido por el Decreto 1077/15 Articulo 2.2.6.1.2.3.6 modificado por el Art. 11 del Decreto 1203/17,
segun correspondan a la naturaleza del proyecto a desarrollar:

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como
la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
publico.

2. Cuando se trate de licencias de urbanizacion, ejecutar las obras de urbanizacion con sujecion a los
proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las areas publicas objeto de cesion gratuita con
destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las
especificaciones que la autoridad competente expida.

3. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la
autoridad competente.

4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia
la Resolucion numero 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o
sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo,
recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y
desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental. {
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5. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizaciéon de Ocupacién de Inmuebles

al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del presente
decreto.

6. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del
Reglamento Colombiano de Construccién Sismo resistente (NSR) 10.

7. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y
del arquitecto geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que
atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico
independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o
en las actas de supervision.

8. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que reemplazara a aquel que se
desvinculé de la ejecucién de los disefios o de la ejecucién de la obra. Hasta tanto se designe el
nuevo profesional, el que asumira la obligacién del profesional saliente sera el titular de la licencia.

9. Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren
supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del
Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano
de Construccion Sismo resistente NSR-10. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado
y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion ocasionara las sanciones correspondientes,
incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la
norma que la adicione, modifique o sustituya.

10. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las
actas de la supervisién técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi
como el certificado técnico de ocupacién, a las autoridades competentes para ejercer el control
urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el
expediente del proyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos
en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se debera
prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion.

11. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las
normas de construccion sismo resistente.

12. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la
Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

13. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de
barreras arquitectonicas para personas en situacién de discapacidad.

14. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo-resistente vigente.

15. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias. é:t)/

Que, ademas de lo anterior, es deber y responsabilidad del propietario y/o constructor responsable
durante la vigencia de la presente resolucion:
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1- Adelantar los tramites pertinentes ante las Empresas prestadoras de Servicios Publicos y el
cumplimiento total de la nhormatividad respectiva, instalar equipos, sistemas e implementos de bajo
consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya, instalar los medidores de Energia Eléctrica en un sitio visible desde el andén, sin ocupar
espacios publicos, el cual permita la verificacion y lectura de consumos por parte de la Empresa
responsable.

2- De requerir la obra algun tipo de autorizaciéon ambiental conforme lo expresa la Ley 99/93 y sus
Decretos Reglamentarios, tramitarla ante CORPONOR.

3- Dar cumplimiento al Acuerdo 003 de 1997, que se refiere a la reglamentacién y el manejo de los
escombros y otras normas sobre el espacio publico y proteccién de los peatones, etc.

4- Instalar valla con informacién de la licencia expedida durante el término de ejecucién de las obras,
conforme al Decreto 1077/15 Articulo 2.2.6.1.4.9.

5- Desarrollar la obra conforme a las normas urbanisticas, arquitectdnicas y especificaciones vigentes,
atendiendo el proyecto presentado ante este despacho y que se aprueba por este acto.

6- Advertir al constructor responsable el deber de dar cumplimiento al Articulo 12 de la Ley 14/75, sobre
la contratacién de un técnico constructor durante la ejecucion de las obras.

7- El proyecto debera integrarse con el espacio publico con niveles que garanticen la libre movilidad de
las personas, en cumplimiento de la Ley 361 de 1997, Decreto 1538 de 17 de mayo de 2005 del
MAVDT.

8- Es su deber atender el cumplimiento de la Resoluciones 90907 de 2013, 90795 de 2014 y 40492 de
2015 - RETIE, en especial contar con la declaracién de cumplimiento del reglamento técnico de
instalaciones eléctricas (RETIE) firmada por el constructor responsable referente a las distancias
minimas de seguridad, conforme lo exige el Art. 13.3 de la norma en cita y garantizar su cumplimiento
en el proyecto.

9- Atender lo dispuesto en la Resolucion 3673 de 2008, del Ministerio de Proteccién Social por la cual
se establece el Reglamento Técnico de trabajo seguro en alturas del Ministerio de Proteccién Social,
especialmente lo dispuesto en los titulos IV, Vy VI.

Que, de conformidad con el ARTICULO 2.2.6.1.4.11 Modificado por el art. 14, Decreto Nacional 1203
de 2017. Competencia del control urbano. Corresponde a los alcaldes municipales o distritales por

conducto de los inspectores de policia rurales, urbanos y corregidores, de conformidad con lo dispuesto
en la Ley 1801 de 2016 (Cédigo de Policia) o la norma que la modifique, adicione o sustituya, ejercer
la vigilancia y control durante la ejecucién de las obras, con el fin de aplicar las medidas correctivas
para asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas y de las normas contenidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial, sin perjuicio de las facultades atribuidas a los funcionarios del Ministerio
Publico y de las veedurias en defensa tanto del orden juridico, del ambiente y del patrimonio y espacios
publicos, como de los intereses colectivos y de la sociedad en general.
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Que, De conformidad con el Articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015: “Efectos de la licencia.
De conformidad con lo dispuesto en el literal a. del articulo 5° del Decreto-ley 151 de 1998, el
otorgamiento de la licencia determinara la adquisicién de los derechos de construccion y desarrollo,
ya sea parcelando, urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma en los términos y
condiciones expresados en la respectiva licencia. La expedicién de licencias no conlleva
pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesién sobre el inmueble
o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mas predios y/o inmuebles y producen
todos sus efectos aun cuando sean enajenados.”

Que, el titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas
adquiridas con ocasion de su expedicion y extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a
terceros en desarrollo de la misma. Cuando alguno de los profesionales que suscriben el formulario
unico nacional para la solicitud de licencias se desvinculen de la ejecucién de los disefios o de la
ejecucion de la obra, deberan informar de este hecho al curador urbano o a la autoridad municipal o
distrital encargada de expedir las licencias, segun corresponda, quien de inmediato procederd a
requerir al titular de la licencia para que informe de su reemplazo en un término maximo de 15 dias
habiles. El profesional que se desvincule del proceso sera responsable de las labores adelantadas bajo
su gestién hasta tanto se designe uno nuevo.

Que, estan todos los requisitos de Ley para acceder a la solicitud de licencia presentada por el sefior:
FRANCISCO JAVIER AFANADOR LOSADA, identificado con la cedula de ciudadania
N° 1.036.613.246 de Itagli, representante legal de EPA INGENIEROS CIVILES S.A.S. con NIT
900312213-6.

Este despacho en mérito de lo expuesto:

RESUELVE

PRIMERO: Conceder licencia Urbanistica de construccion en la modalidad obra nueva a nombre del
sefior: FRANCISCO JAVIER AFANADOR LOSADA, identificado con la cedula de ciudadania N°
1.036.613.246 de Itagli, representante legal de EPA INGENIEROS CIVILES S.A.S. con NIT
900312213-6. Por un término de treinta y seis (36) meses prorrogables por una sola vez por un plazo
adicional de doce (12) meses contados a partir de la fecha de vencimiento de la misma.

Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015 modificado por el articulo 27 del Decreto 1783 de
2021. Las licencias de urbanizacion en las modalidades de desarrollo y reurbanizacién, las licencias de
parcelacion y las licencias de construccién en la modalidad de obra nueva, asi como las revalidaciones
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de estas clases y modalidades, tendran una vigencia de treinta y seis (36) meses prorrogables por una

sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha en que queden en

firme los actos administrativos por medio de los cuales fueron otorgadas.

La obra a aprobada se compone de:

Direccidon: LOTE 1 LOMITAS del municipio de Villa del Rosario.

DESCRIPCION DEL PROYECTO: Licencia urbanistica de construccion en la modalidad de obra nueva
(uso vivienda), de Dos (2) pisos, Primer Piso: Parqueadero, Antejardin, Sala, Comedor, Cocina,

Habitacién # 1 con closet, Pasillo, Bafio, Patio de Ropas- patio, Escaleras de acceso. Segundo Piso:

Habitacién Principal con Bafio y closet, Habitacion # 2 con closet, Hall, Bafio Auxiliar. Area del Lote por
vivienda 63.25 M2, Area Total del Total de los cuatro (4) Lotes: 253.00 M2 y Area Total de construccién
por vivienda 62.00 M2, Area Total construida de las cuatro (4) viviendas 248.00 M2.

CUADRO DE AREAS

{' A-12 Medianera \ 5.0 I150 B3.25 M2
[

MANZANA A
DESCRIPCION ANCHD (FRENTE) LARGO(FONDD) AREA-M2 LOTE AREA-M2 CONSTRUIDA
A2 Medianero 550 1150 8325 M2 B200M2
-8 Esquinera 550 1150 B3.25 M2 6200 M2
A-10 edianero 550 1150 B3.25 M2 6200 M2
F2.00M2

24800 MZ

r TaTeL . 253.00 M2
CUADRO GENERAL
AREA CONSTRUIDA YIVIENDA
AREA CONSTRUIDA PRIMER PISO 30.25 M2
AREA CONSTRUIDA SEGUNDO PISO 31.75 M2
| AREA TOTAL CONSTRUIDA B200M2 |

—

SEGUNDO: Que el sefior: FRANCISCO JAVIER AFANADOR LOSADA, identificado con la cedula de
ciudadania N° 1.036.613.246 de Itagli, representante legal de EPA INGENIEROS CIVILES S.A.S. con
NIT 900312213-6, durante la vigencia de la presente resolucion, desarrollara la obra conforme a las

normas urbanisticas, planos arquitectonicos, estructurales y especificaciones vigentes.

TERCERO: Que el sefior: FRANCISCO JAVIER AFANADOR LOSADA, identificado con la cedula de
ciudadania N° 1.036.613.246 de Itagui, representante legal de EPA INGENIEROS CIVILES S.A.S. con
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NIT 900312213-6, durante la vigencia de la presente resolucién, estad Obligada a instalar un aviso

durante el término De ejecucion de las obras, cuya dimensiéon minima seréa de un metro (1,00 Mt) Por
70 centimetros (70 cm), Localizada en un lugar visible desde la via publica Mas importante sobre la
cual tenga frente o limite el desarrollo o construccién que haya sido objeto de la licencia. En caso de
obras que se desarrollan en edificios 0 conjuntos Sometidos al régimen de propiedad horizontal Se
instalara un aviso en la cartelera principal del edificio o conjunto, en lugar de amplia circulacién que
determine La administracién. Art. 2.2.6.1.4.9 Decreto 1077 de 2015.

CUARTO: Que el sefior. FRANCISCO JAVIER AFANADOR LOSADA, identificado con la cedula de
ciudadania N° 1.036.613.246 de Itagli, representante legal de EPA INGENIEROS CIVILES S.A.S. con
NIT 900312213-6, mediante la presente licencia, el interesado o propietario de ella se compromete
realizar los controles minimos de calidad que establece la Ley 1796 de 2016 articulo 5°. El articulo 19
de la Ley 400 de 1997, quedara asi:

Articulo 19. Edificaciones que no requieren supervision técnica. En aquellas edificaciones que estan
exentas de supervision técnica independiente el constructor tiene la obligacion de realizar los controles
minimos de calidad que esta ley y sus reglamentos exigen para garantizar que la edificaciéon se ejecute
de conformidad con los planos, disefios y especificaciones técnicas aprobadas en la respectiva licencia.
Para ello el constructor durante el desarrollo de la obra, debera contar con la participacion del disefiador
estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados,
quienes deberan atender las consultas y aclaraciones que solicite el constructor. Tales consultas y
aclaraciones deberan quedar registradas y documentadas en el proceso de ejecucion de la obra

QUINTO: Que. Una vez finalizada la obra el titular responsable o constructor solicitara la Autorizacién
de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el
Decreto 1203 de 2017 Articulo 13. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.4.1 al Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, adicionado por el articulo 32 el Decreto Nacional
1783 de 2021.

En el evento de verificarse incumplimiento de lo autorizado en la licencia de construccién o en el acto
de reconocimiento de la edificacién, la autoridad competente se abstendra de expedir el certificado
correspondiente e iniciara el tramite para la imposicién de las sanciones a que haya lugar.

SEXTO: Corresponde a LA SUBSECRETARIA DE CONTROL URBANO DEL MUNICIPIO DE VILLA
DEL ROSARIO, durante la ejecucién de la obra, Vigilar el cumplimiento de las normas urbanisticas y
arquitectonicas, asi como las normas contenidas en el cédigo de construccion sismo resistente.

SEPTIMO: Que el sefior: FRANCISCO JAVIER AFANADOR LOSADA, identificado con la cedula de
ciudadania N° 1.036.613.246 de Itagii, representante legal de EPA INGENIEROS CIVILES S.A.S. con
NIT 900312213-6, o a la persona debidamente autorizada por el interesado para notificarse y a las
personas que se hubieren hecho parte dentro del tramite, conforme a la Ley 1437 de 2011 Art. 66, 67, g
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68 y 69, informandole que contra el presente acto administrativo proceden el recurso de reposicién y el

subsidio de apelacion dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacién, conforme a los
términos establecidos en el Cédigo Procedimiento Administrativo y Contencioso Administrativo
(CPACA).

OCTAVO: Contra el presente acto administrativo, procede el recurso de reposicién y como subsidiario
el de apelacion, dentro del mismo término y que es su deber publicar el texto de la parte resolutiva de
conformidad con el Articulo 65 de la Ley 9 de 1989

NOVENQO: La presente resolucién rige a partir de su ejecutoria y una vez en firme debera expedirse
el formato definitivo de la licencia N° 54874-0-25-0264

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

»

Ssub cretal\le N ﬁ‘umﬁﬁ' Mano.

Cargo 2 Firma
Proyecto: Leidy Alejandra Garces Rodriguez Apoyo Administrativo [ ledlec
Revisd y Aprobd: Dr, Pablo Cardenas Garcia Subsecretario de Control Urbano =i A

Los arriba firmantes declaramos que hemos revisado ¢l presente documento y lo encontramos ajustado a las normas y disposiciones legales y/o técn
vigentes y, por lo tanto, bajo nuestra responsabilidad lo presentamos para la firma.

L*d
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CONTROL URBANO ALCALDIA DE VILLA DEL ROSARIO

DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

En Villa del Rosario siendo el dia 30 DE OCTUBRE DE 2025 se presenté el sefior: FRANCISCO
JAVIER AFANADOR LOSADA, identificado con la cedula de ciudadania N° 1.036.613.246 de Itagui,
representante legal de EPA INGENIEROS CIVILES S.A.S. con NIT 900312213-6, con el objeto de
recibir notificacién personal de la resoluciéon por medio de la cual se concede licencia Urbanistica de
construccion en la modalidad Obra Nueva N° 54874-0-25-0264 de fecha 30 DE OCTUBRE DE 2025

Se hace entrega de copia integra de la resolucién y se indica que contra él proceden los recursos de
reposicién y en subsidio el de apelacién, que puedan presentarse ante el mismo funcionario que dicté
el acto administrativo, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la presente notificacion.

La persona manifiesta que renuncia a los términos de ejecutoria para presentar los recursos de la via
administrativa que proceden en contra del acto administrativo.

La presente resolucién se encuentra debidamente ejecutoriada, a partir del 30 DE OCTUBRE DE 2025

El compareciente L\:fiw ﬂr.af /\(,[,,

Notifico J@rcl»f ﬁ\ (é‘au-o £2-

LEIDY ALEJA‘IDRA GARCES RODRIGUEZ.
Apoyo Administrativo
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